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1 BAZOUGES SUR LE LOIR

REVISION N° 3 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE BAZOUGES SUR LE LOIR

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en que titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 20nes naturelles

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les atp@rs suivantes :
- lecture des dispositions générales,

- lecture du chapitre correspondant a la zone apelle est situé votre terrain (zones urbaines ou
zones naturelles) : vous y trouvez le corps deergght qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssieeent avoir une influence sur la constructibitss

votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figtrao verso de sa couverture, vous indique les tpasa
complémentaires a effectuer.

» Ce reglement comprend un certain nombreedemmandationsallant dans le sens du développement
durable elles sont en italique dans le texte

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE QUALIFIE
3 ALLEE JEAN JAURES. 72100 LE MANS

Tél.: 0243727913 Fax:0971704771

E-mail : urba.dewailly@wanadoo.fr
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2 BAZOUGES SUR LE LOIR

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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3 BAZOUGES SUR LE LOIR

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent reglement s'applique a la totalité ditdére de la commune dBAZOUGES SUR LE LOIR.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant$Cade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiedezironnement (loi du 19 juillet 1976), y conwmples carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de l'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspaisidentiels de loisirs, les parcs d'attractiaires de jeux et de
sports, aires de stationnement, dépbts de véhjcgéaages collectifs de caravanes, affouillementsxbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Udrag).

- Les démolitions (articles L 421-26 et suivantsGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire coeert par le Plan Local d’'Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentruié ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisoméraire, sauf si la carte communale ou le plaalld'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs logsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiquegd&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tks conditions définies a l'article L 111.8 #és

date d'ouverture de l'enquéte préalable a la dadmar d'utilité publique d'une opération, sur lesmandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou d&aliations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatddr par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpoot été délimités.
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4 BAZOUGES SUR LE LOIR

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emmémes conditions, sur les demandes d'auforisabncernant
des travaux, constructions ou installations sudolegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédbsation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniéipar le Conseil Municipal ou par I'organe loiétant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdauns le périmétre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de I'établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintateaqui prend en considération le projet d'aménage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quect Idécidant la prise en considération a été ¢abknt le dép6t de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemianpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesalléorité ou a la sécurité publique du fait dsigeation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Béserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiaes caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapréalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet p&ire accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécglgmr son importance, sa situation ou sa de&tmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que eserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéredr des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosmis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et |'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du doTent.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, dul st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’'UrbanisiifeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ga@n@rbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones naturels (

La zone urbainecomprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente
- UA : zone d’activités

Les zones a urbanisecomprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat
- AUa: zone d'urbanisation anticipée pour les activités

JUILLET 2012



5 BAZOUGES SUR LE LOIR

La zone A est la zone agricolgui est protégée pour l'activité agricole.
Les zones N sont les zones naturelles protégéespes sites et paysages et les risques naturels
Elles comprennent les secteurs :
- Nc constructibles au coup par coup
- Nca oul I'exploitation des carriéres est autorisée
- NL ou des aménagements a usage de tourisme et ide daigerts au public sont autorisés.
- Np , plus strictement protégés pour les sites et pagsagles risques naturels
Il'y a des secteurs "i" correspondant au risque dinondation le long du Loir.
Il'y a des secteurs « n » ou une protection des ésgs et des habitats de la zone Natura 2000 doitetétablie.
Il'y a des secteurs « s » le long de la RD 323 @3 konstructions sont sujettes a des nuisances @0
Il'y a des secteurs " v " ol une protection du patimoine archéologique doit étre établie.
Il'y a des zones humides pré localisées par la DREA
Leur délimitation est reportée sur les documendplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier
Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articl&®3.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanistne
des espaces boisés classés qui sont strictementiggeés.
Dans les espaces boisés classés, «le classememtdin tout changement d'affectation ou tout mode

d’occupation du sol de nature a compromettre la cogervation, la protection ou la création des boisemés » (article L
130-1 du Code de l'urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune giion, a
I'exception des adaptations mineures rendues régespar la nature du sol, la configuration deselkes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CaeléUrbanisme).
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TITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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7 BAZOUGES SUR LE LOIR

ZONE UC

La zone UC est la zone urbaine centrale de I'agglamation ayant une densité élevée. C'est le centréstorique
a vocation d’habitat, de commerces, de bureaux, drvices...

Elle comprend un secteur “i” correspondant a la @ane inondable ou s’applique le réeglement du PPRNIu
Loir.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 323 les constructions sont soumises a des nuisansesores.
Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

Toutes les cl6tures sont soumises a déclaration jiéble dans toute la zone UC.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemetda dene UC. C'est la régle la plus contraignante dpit
s’appliquer.

Dans le reste de la zone UC
Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahé

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdBeéi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvdi2zules, sauf dans le cadre d’'une activité peidemelle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriésasj celles
visées & l'article 2.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté
doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Toutes les clétures sont soumises a déclaration pitéble dans toute la zone UC.

Dans le secteur « i
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemetda dene UC. C'est la régle la plus contraignante dpit
s’appliquer.

Dans le reste de la zone UC

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatstants et & condition que soient mises en ogautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.
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8 BAZOUGES SUR LE LOIR

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arcdté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrootions sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagermeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsiesaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquelsliou pour celle des personnes utilisant cetsa@gite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. Tout térrae peut avoir
plus d'un acces automobile (toutefois, un deuxiaowgs pourra étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées gue séserve que
I'acceés soit établi sur la voie ou la géne pougiteulation sera la moindre.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée de tous les véhicules. Leur prdevra recueillir I'accord du gestionnaire desesoauxquelles elles se
raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie teimiétre aménagées de fagon a permettre aux leshide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egfattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.
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La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'haliitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéerministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestahiition d’eau potable et du service d’assainissat.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéha

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d’infiltration. Les cuves enterrées pour la rpéuation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiles, seront disposées de telle sorte qu'elleansde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehawipuissent étre entreposés les sacs ou bacslete des
déchets en vue de favoriser la collecte sélective.

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle comprise dans un aliggr@ de constructions existantes ou a créer datigtplantée
dans la continuité de cet alignement

Un retrait partiel ou total pourra étre autorisé si

- un ou deux batiments édifiés sur des parcellésings sont eux mémes en retrait. Dans ce castimeér@t a
construire sera implanté en continuité de la oucdestructions voisines

- pour respecter les arbres de haute tige ou les daucléture existants qui seront conservés

- pour assurer une meilleure sécurité des piétanasue du Maine: dans ce cas le retrait seridienl métre

En cas de construction isolée édifiée en retralle ©i sera totalement implantée dans une ban@® de par rapport a
la voie avec un retrait minimal de 5 m, de préféeedans I'axe de la parcelle. Il sera maintenuréé sur la voie s'il n'existe
pas déja, en limite parcellaire un mur ou un mgregmonté d'une grille d'une hauteur d'1 métre minintonformément a
l'usage local.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségouiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées, sans toutefois aggraver la situationtaaxis (sans se rapprocher
davantage de la voie).
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* Dans le cas de groupes d'habitations faisanfeffottune seule demande de permis de construird'uupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

* Les constructions neuves comprises dans un atigne bati déja constitué ou le prolongeant devomtuper la
largeur compléte de la parcelle sur la voie afasslirer la continuité du bati.

* Si la construction ne peut pas occuper toutadgdur de la parcelle, il sera maintenu ou crédasunie, s'il n'existe
pas déja, un mur ou un muret surmonté d'une gdilme hauteur de 1 m minimum, conformément adei$acal.

* La construction hors alignement bati en limitpaeative est autorisée:
- lorsque le batiment a construire constitue urteresion mesurée d'un batiment existant sur unesp@neisine et
que son gabarit est identique a celui ci.
lorsque le batiment & construire constitue ureddance a rez de chaussée d'un batiment existanhe parcelle
voisine.
- lorsque le batiment a construire est un abriadéifn ou assimilé.
- lorsque le batiment a construire est accolé Batiment existant de méme gabarit construit spaltaelle voisine

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitiraite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction amist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’'a au moins 1 m de latéraéparative.

* Dans le cas de groupes d'habitations faisanfeffottune seule demande de permis de construird'uwupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexedg, abri...), les constructions non contiguésusier méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 1 métre.

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des facades est limitée a une haute@rslemeétres a I'égout mesurée par rapport au fjits bas du
sol naturel.

La surélévation d'un béatiment existant n'est aséeriqu'a titre exceptionnel; la hauteur définitde la facade
correspondra alors a celle des constructions vassin

JUILLET 2012



11 BAZOUGES SUR LE LOIR
ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilqutonservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre figti la topographie initiale de 'ensemble du aémrest
interdit sauf s’il permet de se mettre au niveadadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesars
sols sont interdits si leur niveau de plancherimgtrieur au niveau du réseau d’eaux pluviales vu a
niveau de la nappe phréatique en période haute.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues eedisiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csous réserve que ces éléments s’intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatwiermne sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtesppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unite de petit moule (65 au m2 minimum) de teirwenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrante&pectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@festoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.
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3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usdgbiiation, de leurs extensions et de leurs anneseslées devront
étre exécutées en ardoise ou en tuile de préfémadeinte nuancée (aspect minimum 18 au m?). Bnd&xtension de
batiments couverts en d’autres matériaux, la cdurerde 'extension devra étre exécutée avec lengsématériaux que la
partie existante sauf s'il s’agit de tdles onduléesle plaques en fibro.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) peut étre asifersi elle est en
harmonie avec I'environnement béti.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemieictinée (<15°) avec des matériaux autres que diamlou la tuile
peut étre autorisés pour des annexes accoléestsgh harmonie avec I'environnement bati.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser aveswnironnement bati (par leur coloris ou par demtplions les

dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS A USAGE D'ACTIVI TES, EQUIPEMENTS PUBLICS..)
Les autres constructions devront étre exécutéaesdmsematériaux s'’harmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif éasvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable amadrade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaaréinaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&satix
s’accompagnent de la création de surface hors omeite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le déisutraeaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdée nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui défaut a condition qu'il apporte la preuvelgaalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dkspositions de l'article
L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles, la surfacéuméé fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrnent mieux adaptée au caractére du site.
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SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérique.

Elle comprend un secteur “i” correspondant a la @ne inondable ou s'applique le réglement du PPRNIw
Loir.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 323 les constructions sont soumises a des nuisansesores.
Dans les périmetres de protection de I'église et slechateaux, toutes les cldtures sont soumises a ldéation

préalable. Dans le reste de la zone UP, seulesd#stures situées en bordure de voie ou sur la fagadvant (coté rue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemete dene UP. C'est la régle la plus contraignante dwit
s’appliquer.

Dans le reste de la zone UP
Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.

L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahéd

Les affouillements et les exhaussements du soliésra 'aménagement de bassins de rétention despaviales, a
'aménagement de la zone ou aux occupations causmlisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Dans les périmétres de protection des monuments tasiques, quiconque désire démolir en
tout ou en partie un batiment a quelque usage qu'soit affecté doit, au préalable, obtenir un permis
de démolir.

Dans les périmetres de protection de I'église et slechateaux, toutes les clétures sont soumises a ldéation
préalable.

Dans le reste de la zone UP, seules les cloturdsées en bordure de voie ou sur la facade avant (éorue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable.

Dans le secteur « i
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemete dene UP. C'est la régle la plus contraignante dwit
s’appliquer.

Dans le reste de la zone UP

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatstants et & condition que soient mises en ogautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.
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- L'extension et la transformation des activitésstexites classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arcdté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsule stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée de tous les véhicules. Leur prdgvra recueillir 'accord du gestionnaire desesoauxquelles elles se
raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie teimiétre aménagées de facon a permettre aux leshice faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egfattilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'haliitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéerninistériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestghilition d’eau potable et du service d’assainissat.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéha

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant lorsqu’un tel résedste.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumrétdsée au niveau de la parcelle avec des diffpaie stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la gnation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiles, seront disposées de telle sorte qu’elleansde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehawipuissent étre entreposés les sacs ou bacslete des
déchets en vue de favoriser la collecte sélective.

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les voies ouvertes a la circulation automeldlete construction nouvelle peut étre implantéali@nement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport a l'alignement oulémiée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a
5 m pour le garage et a 3 m pour le reste de latamtion sauf si la disposition du bati ancientiganou voisin conduit a
adopter un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'engerfike
I'implantation des constructions (marge de requyjed'attache, facade ...) soit pour les parcslteges a I'angle de 2 voies.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaaxis (sans se rapprocher
davantage de la voie).

* Dans le cas de groupes d'habitations faisanfeffottune seule demande de permis de construird'usupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.
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ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Dans les cas ou il y a recherche de I'orientation dfd Sud des constructionspour limiter la consommation
d’énergie et favoriser I'utilisation de I'énergielaire, les constructions pourront étre implan&esetrait d'au moins 1 m de
la limite séparative

Dans les autres cas

Pour les constructions dont la superficie est supi&ure a 20 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excéde 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou dieiles séparatives. Lorsque la construction nete pas la
limite séparative, elle doit étre implantée parmp@p a celle-ci a une distance au moins égale a 3 m

Les constructions dont la superficie est inférieur@u égale a 20 m2 et dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative n'excéde pas 3 nioivent étre implantée soit en limite séparativét & au moins 1 m de cette
limite séparative. Les annexes autres que les garag devront pas étre implantées plus prés deitaque la maison
d’habitation.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitirite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

L'extension des constructions existantes pourraise dans le prolongement de la construction arist jusqu’a la
limite séparative ou jusqu’a au moins 1 m de latéreéparative.

* Dans le cas de groupes d'habitations faisanjeffottune seule demande de permis de construird'usupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des 2 constructions est une annexedg, abri...), les constructions non contiguésusier méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 1 métre.

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol (surface au sol des béatimentgrigée des constructions est de 60 % sauf powrdestructions a
usage de commerce, de services ou d'activitésmpiise au sol pourra atteindre 100 %:

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natuei comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehaessée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l cthoins 150 m?2 mais a condition qu'elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitqms4tives.
- pour les constructions ayant une toiture horialenbu faiblement inclinée (< 10 °) ou arrondie
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Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de

culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois

aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmns et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre frendi la topographie initiale de I'ensemble du aémrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveadadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesars
sols sont interdits si leur niveau de plancherifgtrieur au niveau du réseau d’eaux pluviales ou a
niveau de la nappe phréatique en période haute.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques eedilbiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnaeetiairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s'intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usdggbilation, de leurs extensions et de leurs annasesiées devront
étre exécutée en ardoise ou en tuile aspect plptélérence de teinte nuancée (aspect minimum 18?pou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte. En cas efsidn de batiments couverts en d'autres matériuxouverture de
I'extension devra étre exécutée avec les mémesrimatéque la partie existante sauf s'il s'agit @ée$ ondulées ou de

plagues en fibres ciment.
L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (Bematériaux translucides, zinc, bac acier....) péet autorisée si

elle est en harmonie avec I'environnement béti.
Le traitement en toiture horizontale ou faiblemictinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé essl en harmonie

avec I'environnement bati.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement bati.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#\g’harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et

étre traitées dans des matériaux similaires. Fltegront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaonati les

dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéesdmgematériaux s'harmonisant avec leur environnehdi.
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5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiere, il est fordat recommandé qu'une des places de stationnewiedirectement
accessible du domaine public et reste donc noreclos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif éaavec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable amadrade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés aveaaréinaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&satix
s’accompagnent de la création de surface hors omeite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le déisutraeaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface ke y®ur les commerces au-dela des 25 premiergsnetr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface deilbureaux et de locaux recevant du public y campr
pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m2 pour les s#dlesstaurant jusqu'a 50 m? de salle et 2 plamesanche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les g$ablents d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessSavlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqamit, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioamepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sefaifi regard ces caractéristiques propres de &tiparen tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristésfau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfissudorisation
d’'exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui défaut a condition qu'il apporte la preuvelgaalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesefe obligations lorsqu'il est fait application dkspositions de I'article
L 123-1-12 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles, la surfaceutité fonciére, non occupée par les places destament et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraueau de la parcelle et de limiter la quantité ale pluviales en
sortie de parcelle, il doit rester en pleine teee moins 20 % de la surface de la parcelle

Pour les groupes d'habitations et les lotissemd@atS logements et plus, il doit étre réalisé demess communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2qg@rhent.

Les bandes de terrains laissées libres entre Istrontion et la voie devront recevoir des plantato

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,80 pour les constructions a usage d'habitation
1 pour les constructions a usage de commerceivitactle bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE UA

La zone UA est la zone destinée a I'accueil des iades.
Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 323u les constructions sont soumises a des nuisansesores.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UA.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions a usage d'habitation sauf celdges a l'article 2.

Les constructions a usage agricole.

L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagementedains de camping et de caravaning et les pdietractions
ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de t@s m

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurrtim® dans leur environnement soit étudiée avee abn de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

Les entreprises industrielles, artisanales, comalescou de service, a condition que soient miseseavre toutes
dispositions utiles pour les rendre compatiblescaes milieux environnants et éviter ou réduirengd#oute la mesure du
possible, les nuisances éventuelles.

Les affouillements et les exhaussements du sainditton qu'ils soient li€és aux occupations duadbrisées dans la
zone.

Les constructions a usage d'habitation, a conditidelles soient destinées aux personnes donésepce permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la dlave¢ ou le gardiennage des établissements, egi'sthient intégrées au
batiment a usage d'activité, que la surface aulesda partie habitation ne représente pas plussd 2le la surface totale au
sol et a raison d'un logement maximum par étalvtiese (sauf nécessité technique justifiée)

Les cl6tures situées en bordure de voie ou suagade avant (coté rue) des terrains sont soumisiglaration
préalable dans toute la zone UA.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociéssus réserve que
I'emprise au sol aprés extension ne dépasse pawisret demi I'emprise au sol existante a la déépprobation du PLU.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques daiculés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

Les constructions ne sont admises que si le rédesmu existant est en mesure de fournir, sans gicgupour
I'environnement, les consommations d’eau prévues.

Toutefois, les besoins en eaux industrielles pagtiVité prévue, pourront étre satisfaits par egpt forage, puits ou
prise d’eau en riviére sous réserve de I'accordsdedces compétents. Ce mode d’alimentation pdtreaimposé si le réseau
public n'est pas susceptible de fournir les consatiams prévisibles.

La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur au batiment et pour le lavdgs sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur du batimeodnformément aux dispositions de I'arrété intenistériel du 21 ao(t
2008, dans le respect du reglement du servicestghlition d’eau potable et du service d'assainissat.
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b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraéha

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé par le SPANC.d2aces, I'épuration et I'évacuation des eaux sassurées selon la filiere
déterminée par I'étude préalable en fonction dedre du terrain. Les installations d'assainise¢ragitonome devront
cependant étre congues pour pouvoir, le cas échéamtbranchées sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmute tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitem&ans tous les cas une convention doit étre passéeala collectivité.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé par le SPANC.d2aces, I'épuration et I'évacuation des eaux sassurées selon la filiere
déterminée par I'étude préalable en fonction dedre du terrain. Les installations d'assainiss¢ragétonome devront
cependant étre congues pour pouvoir, le cas échéambranchées sur le réseau public d'eaux usées

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d’'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddvgtbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteouwitioire qui aura été désigné. En tant que deitheses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la rpéwation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- DECHETS
Dans toutes les opérations d'aménagement nouvelles:
- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un endrdipuissent étre entreposés les sacs ou bacslete des
déchets en vue de favoriser la collecte sélective.

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permkettréalisation d'un
systéeme d'épuration autonome.

JUILLET 2012



24 BAZOUGES SUR LE LOIR

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes départates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaaxie (sans se rapprocher
davantage de la voie).

* Dans le cas de groupes de constructions faisanjet d'une seule demande de permis de constuiiun permis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 5

Toutefois, ce retrait peut étre supprimé pour tmttment lorsque les mesures appropriées sontsppiser éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdaitage),

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitirite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

* Pour l'extension des constructions existantess theplantations différentes justifiées par leur unat leur
implantation ou par la configuration du terrain pout étre autorisées, sans toutefois aggraveituat®n existante (sans se
rapprocher davantage de la limite séparative).

* Dans le cas de groupes de constructions faigatnjet d'une seule demande de permis de constuiidun permis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation

ou la configuration du terrain pourront étre awéeis sans toutefois aggraver la situation exést@iains diminuer la distance
entre les 2 batiments).

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du &émrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues eedibiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csous réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

Les constructions devront étre exécutées avec @driaux s'harmonisant avec leur environnement. Hagdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmorigcd'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pl@smdele hauteur et (ou) plaques béton de plus derf,Be hauteur
sont interdites le long des espaces publics. B#esnt dans la mesure du possible végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 25 m2 de surfacene ypour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m2 de surface délbureaux et de locaux recevant du public y cismp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleedst fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleeddat stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stetinant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sa¥aafi regard ces caractéristiques propres de &tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.
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L'aménageur ou le constructeur devra créer des aieestationnement couvertes pour vélos d’au mbimg pour 2
emplois.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hade tige est soumise a une déclaration préalabém fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

Des écrans plantés de 2 m de large, formés deatitamt de basses tiges susceptibles de masquisitléité jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autautesmains supportant des dépéts.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiies clétures en grillage doublées d'une haé soit par des
écrans végétaux, soit par des cldtures en plarsthigsées.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation éament mieux adaptée au caractére du site. Demgglantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@lLD00 m2 et a partir de 2 000 m?, elles seremlds coupées par des
haies.

Les surfaces non occupées par les aires de stati@am et de manceuvre et en tout état de causepias 20 % de la
superficie totale de I'unité fonciére, doivent &raénagées en espaces verts. Les espaces libcessdriction doivent faire
I'objet d’un traitement de qualité pouvant assoeiex arbres et plantations diverses, des partiaérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d’effectuer aomginuité avec les différentes entités écologiqles haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigengsésda la nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour 'urbanisatiofuture. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisaton
anticipée que par une modification ou une révisiodu PLU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisations shi de toute nature a I'exception des construstininstallations
nécessaires aux services publics ou d'intérét ctiflle

Tout affouillement et tout exhaussement dans les @es humides

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Le comblement des mares existardsssoumis a une déclaration préalablen fonction de I'article R 421-23 alinéa
h du Code de I'Urbanisme.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUXVOIES -

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.
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ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitirite séparative, soit en retrait d’'au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour I'urbanisatn future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 323u les constructions sont soumises a des nuisansesores.
Dans les périmetres de protection de I'église et slechateaux, toutes les cl6tures sont soumises a ldéation

préalable. Dans le reste de la zone AUh, seules W&tures situées en bordure de voie ou sur la faga avant (coté rue)
des terrains sont soumises a déclaration préalable.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif.

Tout affouillement et tout exhaussement dans les @es humides

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Le comblement des mares existargessoumis a une déclaration préalablen fonction de I'article R 421-23 alinéa
h du Code de I'Urbanisme.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les égnts publics et les équipements commerciausaagux et de
service nécessaires a la vie et a la commoditéaleitants, méme s'ils entrent dans la catégoriéendeallations classées pour
la protection de I'environnement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérayant une Surface de planchers totale d’au sred® m?2 (200 m?2
pour les équipements publics).

- que cette opération s'inscrive dans un schémargdiosation d'ensemble qui prenne en compte les
dimensionnements des équipements publics et resfgscOrientations d’Aménagement et de Programmatio

- que les eaux pluviales soient gérées dans leecddrlotissement de maniére a ce que le débit itie &pres

'aménagement du lotissement ne soit pas supéiiearqu’il était avant I'aménagement du lotissement

* Les affouillements et les exhaussements du sobridition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Dans les périmetres de protection de I'église et slechateaux, toutes les clétures sont soumises a ldéation
préalable.

Dans le reste de la zone UP, seules les cloturdsées en bordure de voie ou sur la facade avant (éorue) des
terrains sont soumises a déclaration préalable.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble d& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsule stationnement hors des voies publiques daiculés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peuti@ité dans l'intérét de la sécurité. Tout térrae peut avoir
plus d'un acces automobile (toutefois, un deuxi@owes pourra étre autorisé sur demande justifiée).

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs ydéssconstructions peuvent n'étre autorisées qus séserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pougiteulation sera la moindre.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les caractéristiques de la voirie seront étudiéedagon a rendre lisible la hiérarchisation dessaintre voirie
primaire, secondaire et tertiaire. Les voies seamad et tertiaires recevront autant que faireesg pn usage mixte privilégiant
son appropriation par les piétons

Les revétements perméables seront privilégiés

Les voies en impasse desservant plus de 5 logerdeivtsnt dans leur partie terminale étre aménadéefcon a

permettre aux véhicules de faire aisément demi-tbi@mprise de la placette de retournement dewra &tinimisée et le
revétement sera le plus perméable possible.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.
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La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et
I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'halitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéerministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestahiition d’eau potable et du service d’assainissat.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximunmréaiésée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d’infiltration. Les cuves enterrées pour la rpéuation des eaux de pluie sont autorisées.

La mise en place de noues et de fossés sera giéalgar rapport aux réseaux busés d’eaux pluviales

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctiNes, seront disposées de telle sorte qu’ellgansde moins
visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un ehawipuissent étre entreposés les sacs ou bacslete des
déchets en vue de favoriser la collecte sélective.

Les points d’apport volontaires enterrés sont aader

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet.

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Dans le cas de groupes d'habitations faisant tabjme seule demande de permis de construire wu Ermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour les limites entre I'opération et les parcellesiveraines, toute construction nouvelle peut étre implantée a
I'alignement des voies et emprises publiques ovetait d’au moins 5 m par rapport a cet aligneimen

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

A l'intérieur de I'opération , I'implantation des constructions par rapport aakes devra étre optimisée par rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser I'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération
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ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Dans le cas de groupes d'habitations faisant tabjme seule demande de permis de construire uwu Ermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour les limites entre |'opération et les parcellesiveraines, toute construction nouvelle doit étre implantée en
retrait d’au moins 3 m par rapport aux limites sapiaes.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitiraite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

A lintérieur de I'opération , I'implantation des constructions par rapport auiesalevra étre optimisée par rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser l'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des ustructions les unes par rapport aux autres smélae unité fonciére
devra étre optimisée par rapport a I'ensoleillensrit la recherche de la contigiité pour limitecdasommation d’énergie et
favoriser I'utilisation de I'énergie solaire tout g’efforcant de préserver la cohérence de I'ensedtb |'opération.

Les abris de jardin ne pourront étre implantés tjatéiere de la maison d’habitation.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrieau de la parcelle et de limiter la quantitéadie pluviales en sortie
de parcelle, I'emprise au sol des constructiongdea au sol des batiments) ne doit pas représphigide 60 % de la surface
de la parcelle

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natucs comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehalessée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l cthoins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgrasstives.
- pour les constructions ayant une toiture horialenbu faiblement inclinée (< 10 °) ou arrondie

Les dispositions du présent article ne s'appliqyead aux batiments publics ni aux batiments d'@ité@eénéral
remplissant une mission de service public (éducatanté, loisirs...)

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES
Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au

caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre frendi la topographie initiale de I'ensemble du aémrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveadadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesars
sols sont interdits si leur niveau de plancherifgtrieur au niveau du réseau d’eaux pluviales ou a
niveau de la nappe phréatique en période haute.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de toles galvanisées ou de plagues eedisiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csous réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usdgibilation, de leurs extensions et de leurs annasesiées devront
étre exécutée en ardoise ou en tuile aspect plptélérence de teinte nuancée (aspect minimum 18?pou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (Bematériaux translucides, zinc, bac acier....) péet autorisée si

elle est en harmonie avec I'environnement béti.
Le traitement en toiture horizontale ou faiblemmctinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé essl en harmonie

avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement bati.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#\g'harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flimgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaonsti les

dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéesdmaematériaux s'harmonisant avec leur environnehdi.

5) DIVERS

Les cl6tures des jardins situés a l'arriere destraations devront étre constituées uniguementlparhaies vives et
(ou) par un grillage vert foncé d’'un métre de haute

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pl@smdele hauteur et (ou) plaques béton de plus derf,Be hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidempablic.
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Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasmvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable awaurade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou m@g&tix
s'accompagnent de la création de surface hors ceette; dans la limite d’'un plafond de 50 % deudaxe
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau

2 places de stationnement par logement pour lessalgigements.

1,25 place de stationnement par logement pourdepéments médico-sociaux

1 place de stationnement par 25 m? de surfacemte peur les commerces et par 25 m2 d’équipemeitscs

1 place de stationnement par chambre pour lesshétglour les équipements médico-sociaux

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sefaifi regard ces caractéristiques propres de 8tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'inisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristé$fau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfissudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est fonent recommandé que deux places de stationnemergnso
directement accessibles du domaine public.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en ot intégrer une place de stationnement publique pau4

lots. Ces places de stationnement devront étre jurdeusement réparties en différents points de l'opétion et de
préférence réalisées en revétement peu imperméable.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hde tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgerde pétitionnaire.

Les plantations existantes de qualité doivent étramintenues ou, a défaut, remplacées par des pldotet
équivalentes.

Pour les constructions d'immeubles, la surface'utaté fonciére, non occupée par les places déostement
imposées a l'article 12 ci-avant et leurs airedégagement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#aitS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2qg@rhent.

Pour les espaces verts communs, seules les espkxmdes sont autorisées.
Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraueau de la parcelle et de limiter la quantité ale pluviales en

sortie de parcelle, il doit rester en pleine teaa moins 30 % de la surface de la parcelle. Danaleul, les toitures et
facades végétalisées seront comptabilisées comtfaesien pleine terre.
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitation
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour l'urbanisath future pour I'implantation d'activités mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée sous certaies conditions.

Elle comprend un secteur "s" le long de la RD 323u les constructions sont soumises a des nuisansesores.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUa.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions et installations méme si edlerent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( a I'exception des carriéras)sage d'activités industrielles, artisanales,ncerniales, de service etc..., et
les équipements qui y sont directement liés, séssrve :

- qu'ils fassent partie d’une opération compatdokec un aménagement interne de la zone cohéresgpactant
les accés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumémilation,
risques d’'incendie ou d’explosion), ces établissemet installations soient rendus compatibles ésac
environnement industriel, urbain et naturel

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les constructions a usage d'habitation, a conditidelles soient destinées aux personnes donésepce permanente
est nécessaire pour assurer la direction, la dlave¢ ou le gardiennage des établissements, egi'sthient intégrées au
batiment a usage d'activité, que la surface aulesda partie habitation ne représente pas plussd 2le la surface totale au
sol et a raison d'un logement maximum par étalvtiese (sauf nécessité technique justifiée)

Les cl6tures situées en bordure de voie ou suagade avant (coté rue) des terrains sont soumisislaration
préalable dans toute la zone AUa.

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsule stationnement hors des voies publiques dagcuwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le

terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n'étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les revétements perméables seront privilégiés

L'emprise de la placette de retournement devra gtiimisée et le revétement sera le plus permégadssible.

Les voies en impasse doivent cependant dans letie perminale étre aménagées de facon a pernatireéhicules
de faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. . Les constructions n¢ admises que si le réseau d'eau existant est enrmele fournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

La récupération des eaux de pluie est autorisée pouusage extérieur au batiment et pour le lavdgs sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur du batimeavnformément aux dispositions de l'arrété intenistériel du 21 ao(t
2008, dans le respect du reglement du servicestahilition d’eau potable et du service d’assainissat.
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b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée.
2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépwet I'évacuation des eaux seront assuréen keffiliere déterminée
par I'étude préalable en fonction de la natureedtain. Les installations d'assainissement autondewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, léa#&sant, étre branchées sur le réseau publicdisées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmute tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitem@&ans tous les cas une convention doit étre passéeala collectivité

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépwet I'évacuation des eaux seront assuréen keffiliere déterminée
par |'étude préalable en fonction de la natureedtain. Les installations d'assainissement autondewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, léad#sant, étre branchées sur le réseau publicdisées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d’'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddogtbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteouwitioire qui aura été désigné. En tant que deilheses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum réaéisée au niveau de la parcelle avec des disifmsie
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrdauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- DECHETS
Dans toutes les opérations d'aménagement nouvelles:
- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation dexrétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un endrdipuissent étre entreposés les sacs ou bacslete des
déchets en vue de favoriser la collecte sélective.

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissen@ntaractéristiques des terrains doivent pernlatiealisation d'un
systéme d'épuration autonome.
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ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les parceliesraines, toute construction nouvelle doit étnplantée en retrait
d’au moins 5 m de I'alignement des voies.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser I'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rappax limites séparatives, a une distance au moiale €ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour todintEnt lorsque les mesures appropriées sont ppiseséviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdfaitage),

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitirite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffiertti la topographie initiale de I'ensemble du &@mrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&ait des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques eedilbiment non teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsaus réserve que ces éléments s'intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiéésa étre exécutée avec des matériaux s'harmorasac leur
environnement. Les bardages métalliques doivenir ales coloris en harmonie avec l'environnement.cbaleur générale
devra étre la couleur des pierres d’appareillag®on@les, les nuances de gris ou des teintes semil@e auvents, les éléments
décoratifs et les encadrements de fenétres powgtantle couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans Isuneeou elles ne participent pas a une innovaticitacturale, elles
devront étre masquées par un bandeau horizontgjuaiasles matériaux et superstructures technidugssprojets d'enseignes
seront intégrés au batiment principal sans qudtsadsent I'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les clétures sont facultatives. Elles devront étestituées par une cloture grillagée de couletteye’une hauteur
de 2 m maximum, doublée obligatoirement d’'une baieagére d’essences locales.

Les clbtures, avec poteaux et plagues ciment, suetdites, ainsi que tout mur bahut en dehors digment
signalétique ou pour intégrer les coffrets diverdimite de parcelle.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quéeetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 50 m2 de surfaced pour les commerces

-1 place de stationnement par 50 m? de surface délbureaux et de locaux recevant du public y csmp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfdleeddt stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegioant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en out intégrer une place de stationnement publique par
activité. Ces places de stationnement devront étjedicieusement réparties en différents points de dpération.

Le constructeur devra créer des aires de stationnesnt couvertes pour vélos d’au moins 1 m2 pour 2 erfps.
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ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Des haies champétres devront étre plantées paerageur le long des fonds de parcelles en limite zmes
naturelles et urbaines afin d’assurer une tramsisivec le milieu naturel et afin de jouer un ré&e zbne tampon avec les
éventuelles habitations voisines.

Des écrans plantés de 2 m de large, formés deafitamt de basses tiges susceptibles de masquisibléité jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autaiteteins supportant des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiies clétures en grillage doublées d'une haé soit par des
écrans végétaux, soit par des cldtures en plarsthgsées.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Des écrans plantés seront aménagés autour deslaisgastionnement de plus de 1 000 m? et & partd @00 m?, elles
seront de plus coupées par des haies.

Les surfaces non occupées par les aires de stati@am et de manceuvre et en tout état de causepias 20 % de la
superficie totale de I'unité fonciére, doivent &raénagées en espaces verts. Les espaces libcessdriction doivent faire
I'objet d’un traitement de qualité pouvant assoeiex arbres et plantations diverses, des partiaérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d’effectuer aomginuité avec les différentes entités écologiqles haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigengsésdia la nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES

JUILLET 2012



44 BAZOUGES SUR LE LOIR

ZONE A

C’est la zone protégée pour I'activité agricole

Elle comprend des zones humides.

Elle comprend un secteur « i » correspondant a laone inondable du PPRNI du Loir.

Elle comprend un secteur « p » situé a proximité dubourg dans lequel et autour duquel il est interditde
construire des installations agricoles classées pome pas compromettre I'ouverture ultérieure de cesterrains a

'urbanisation.

Elle comprend des secteurs “s” le long de la RD23 ou les constructions sont soumises a des nuisasc
sonores.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1l - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »,
Voir le reglement du PPRNI du Loir.

Dans les zones humidesTous les modes d'occupation et d'utilisation dussal interdits & I'exception :
- des affouillements et exhaussements du sol liéscanservation, la restauration ou la mise epwatle zones
humides,
- des affouillements et exhaussements du sol liggauilles archéologiques,
- des travaux liés a l'utilisation agricole du sol.

Dans le secteur Ap
Toute installation agricole classée.

Dans le reste de la zone Aes constructions, installations et utilisationssdlde toute nature & I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéééealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessairessawices publics ou d'intérét collectif (lagurggssin de
rétention,....... ).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »,
Voir le reglement du PPRNI du Loir.

Dans le reste de la zone A

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensonnement, a condition qu'ils soient implantés a pls de 100 m des
limites des zones urbaines, des zones AU, AUh et Aldu secteur Nc et du secteur Ap.
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Les constructions a usage d'habitation a conditioqu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de 150 m d&ftiments d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions a usage d'habitation existaoiest liées aux exploitations agricoles

Les aménagements de batiments existants et la canstion de batiments nouveaux pour y implanter desnstallations
accessoires a l'exploitation agricole. Toutefois po les activités d'accueil touristique (gite a ladrme, table d'héte,...), seuls les
aménagements de batiments existants sont autorisés.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationssduautorisées dans
la zone (plans d’eau liés a I'activité agricolé....

Les constructions destinées au stockage de produégricolesa condition que l'intégration au paysage soitiétud
avec soin.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poises conformément aux dispositions de I'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99

Dans le secteur « Vv » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges aloigues.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatiou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si I'guesente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiquegoau celle des personnes utilisant cet accese Getturité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigiité dans l'intérét de la sécurité. Tout tarrae peut avoir
plus d'un accés automobile (toutefois, un deuxiaow@s pourra étre autorisé sur demande justifireparticulier, lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous réspiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement suR[2s323, 100 et 70 sont interdites, sauf cellessli@ une
exploitation agricole existante ou a une activiié & la route.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etlesront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentliEur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.
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Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur a I'habitation et pour le lgeades sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'haliitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéerministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestahiition d’eau potable et du service d’assainissat.

2 - ASSAINISSEMENT

Les rejets éventuels aux fossés départementaupmntefaire I'objet d'une demande et d’une approbatwéalable.
Seuls les rejets d’eaux pluviales seront accemas kh limite du débit avant aménagement.

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles daivétre assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé par le SPANC. L'épuration et |'étimu des eaux seront assurées selon la filiererdétée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximunmréaiésée au niveau de la parcelle avec des disifmsie stockage
et d’infiltration. Les cuves enterrées pour la rpéuation des eaux de pluie sont autorisées.

ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une datiau moins :

- 75 mde l'axe de la RD 323 pour les constructimaisves autorisées dans la zone sauf lorsqu’iitstiy
constructions ou d’installations liées ou nécessaftux infrastructures routiéres, de services gaibli
exigeant la proximité immédiate des infrastructuasgieres, de batiments d'exploitation agricoldest
réseaux d'intérét public qui peuvent s’implantauamoins 25 m de I'axe de la RD 323.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleglassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’'éneétgetrique, poste

de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaaxis (sans se rapprocher
davantage de la voie).

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 3
m.

Cependant, en cas de recherche d'une orientation Ko Sud destinée a favoriser I'utilisation de I'énegie
solaire, la construction peut étre implantée a au nins 1 m en tout point de la limite séparative

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitiraite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoasées, sans toutefois aggraver la situationtaaxie (sans se rapprocher
davantage de la limite séparative).

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitpagport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre 6 m a I'égout du paiur les constructions ayant une toiture hottalenou faiblement
inclinée (< 10 °) ou arrondie.

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hawst@lus importantes pourront étre autorisées datimite de 9 m a
I'égout du toit chaque fois que des impératifs téghes I'exigeront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteueifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdiria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permettiense mettre au niveau de la voirie ou des terrairsins.
Le présent paragraphe ne s’applique pas aux fadgger, qu’elles soient extérieures ou sous bétim

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpitgpaings, briques creuse¥est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques eedilbiment non teintées est interdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnaeeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s'intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati tramiiéih les restaurations ou réhabilitations devétré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étreafdét chaux aérienne et aux sables de pays quiectlE mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeoeides enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossanciermne sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtegppuis, ébrasements et ferronneries seronteocsdes et
restaurées avec des matériaux identiques en nédure et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edleont restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaoifonction de I'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unie de petit moule (65 au m2 minimum) de teirtenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il sersétile I'ardoise naturelle a pureau droit et degugries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrante&pectées et reprises pour la création de rles\sies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion dncblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera lesgresaaux chassis de toits surtout sur les facadesaat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgciishs anciennes et plus confortables. Les ché@istoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiéahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments améours, puits, blchers,....), ils sont des éfgsnpatrimoniaux
et participent a l'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

Si le toit est a pentes, la couverture des corstnge a usage d'habitation, de leurs extensiore deurs annexes
accolées devra étre exécutée en ardoise ou endwiileréférence de teinte nuancée (aspect minimumul®?2) ou en un
matériau similaire par son aspect et sa teintecasnd’extension de béatiments couverts en d’autaénmux, la couverture de
I'extension devra étre exécutée avec les mémegimatéue la partie existante sauf s'il s’agit dee$ ondulées ou de plaques
en fibres ciment.
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L’adjonction d'éléments en d’autres matériaux (Bematériaux translucides, zinc, bac acier....) ptnat autorisée si
elle est en harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemieictinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé est en harmonie
avec I'environnement béati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti€n harmonie avec I'environnement bati.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl@sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS AGRICOLES.))
Les autres constructions devront étre exécutéaesdmsgematériaux s'’harmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de pl@srdele hauteur et (ou) plaques béton de plus derf,Be hauteur
sont interdites le long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est fuetd recommandé pour chaque construction a ushgeitdtion 2
places de stationnement directement accessibldemaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI du Loir.

Dans le reste de la zone A

Le long des voies et des chemins de randonnée, tamtachage de haie et toute coupe d’'arbre de hauteye sont
soumis a une déclaration préalableen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Catdel'Urbanisme. La demande sera
examinée en fonction de I'impact paysager de I'apén et des mesures de compensation proposéés étitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plapnsndgye devront étre préservés en fonction declait 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvellesadoptera des essences locales : charme, roiseéi I'exclusion des
haies de coniféres.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

C’est la zone naturelle.

Elle comprend des espaces hoisés classés protégéstants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupes et abattages d'arbres sont soumis & atisation.

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

Elle comprend des zones humides.

Elle comprend un secteur « a » ou sont autoriséessl|constructions a usage d’activités.
Elle comprend un secteur « ¢ » ou sont autoriséess|constructions a usage d’habitation.
Elle comprend un secteur “ ca " qui est destiné ddxploitation des carriéeres.

Elle comprend un secteur « i » correspondant a laone inondable du PPRNI du Loir.

Elle comprend un secteur « L » ou les constructioret installations a usage de tourisme et de loisimuvertes au
public sont autorisées.

Elle comprend un secteur « n », ou une protectioned espéces et des habitats de la zone Natura 2000 étre
établie.

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.
Elle comprend des secteurs "s" le long de la RD 3281 les constructions sont soumises a des nuisansesores.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Dans les zones humidesTous les modes d'occupation et d'utilisation dussal interdits & I'exception :
- des affouillements et exhaussements du sol liéscanservation, la restauration ou la mise epwatle zones
humides,
- des affouillements et exhaussements du sol liggauilles archéologiques,
- des travaux liés a l'utilisation agricole du sol.

Dans les secteurs Np éipn
- Toute construction a I'exception des construdieninstallations autorisées a l'article N 2;

Dans les secteurs Na, Nc, NcaLMNt Np
- Toute construction a I'exception des constructi@nh installations nécessaires aux services publicg’intérét
collectif et de celles autorisées a l'article N 2;

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI du Loir.
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Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéééealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessairessawices publics ou d'intérét collectif (laguriegssin de
rétention,....... ).
- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés.

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté
répertorié comme appartenant au patrimoine remarqudle (étoile rouge sur le reglement
graphique) doit, au préalable, obtenir un permis dedémolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Le réglement du PPRNI du Loir se superpose aumagiela zone N ou des secteurs NL, NLn, Np ou Npest la
regle la plus contraignante qui doit s’appliquer.

Dans le secteur

Les constructions et installations a usage d'aésvsous réserve que par leurs impacts prévigibtess, vibrations,
poussiéres, odeurs, émanation de fumée, circulatisques d’'incendie ou d’explosion), ces étabtizmats et installations
soient rendus compatibles avec leur environnenentel.

Dans le secteur N
Les constructions et installations & usage de sptutirisme et de loisirs ouverts au public, etédgsipements qui y
sont directement liés.

Dans les secteurs Np et Npn,

Les abris strictement nécessaires aux installatiengompage d’'une superficie inférieure a 6 m2. coestructions ne
pourront faire I'objet d’aucun changement de degtim ultérieur.

Les constructions et installations nécessaires samuxices publics ou d'intérét collectif qui ne peov pas étre
localisées ailleurs. Dans ce dernier cas, il déra prouvé qu'il n'existe pas d'alternative écagaement et techniquement
viable et que des mesures compensatoires péregnues Blises en place.

Dans les secteurs Nn,
L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociéssus réserve que
la surface de planchers aprés extension ne dépasse
- 250 m2 si S est inférieure & 167 m?
-1,5S si S est supérieure a 167 m?
S étant la surface de planchers. (en m?) existalgelate d’approbation du PLU.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments a usage agricole existants lorsqaeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Dans le reste de la zone Nyutre tout ce qui est possible dans le secteur Npeuvent étre autorisées
nonobstant les dispositions de l'article précédent:

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociéssus réserve que
la surface de planchers aprés extension ne dépasse
- 250 m2 si S est inférieure & 167 m?
-1,5S si S est supérieure a 167 m?
S étant la surface de planchers. (en m?) existalgelate d’approbation du PLU.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments a usage agricole existants lorsqaeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :
- ce batiment existant soit situé dans un groupémherconstructions comprenant déja une construétiasage
d’habitation
- cette transformation soit limitée a 1 par ancigge d'exploitation.
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- le batiment existant soit construit dans des r@tg¢ anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 20 %'é@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux

- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 10@ertout batiment d'exploitation agricole en at#ivsusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfsasante

La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisme de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, flene auberge...)a condition que :
- ce batiment existant soit situé dans un groupémherconstructions comprenant déja une construétiasage
d’habitation
le batiment existant soit construit dans des ri@t® anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.
I'extension de ce batiment soit limitée & 20 %'el@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux anciespécte les proportions des volumes initiaux
ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitrie@it d'exploitation en activité susceptible drefrter des
nuisances
- la surface du terrain détaché avec ce batimenssfiisante pour permettre la réalisation d’'usaasissement
autonome.
- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante

Les batiments et installations & usage agricole #8x exploitations agricoles qui entrent dans dtégorie des
installations classées pour la protection de llemviement soumises a déclaration, a conditiongysdient implantés a plus de
100 m des limites des zones urbaines, des zonea\lWb et AUa, du secteur Nc et du secteur Ap.

Les constructions a usage d'habitation a condijorlles soient liées et nécessaires aux explmimtagricoles et
gu'elles soient implantées a moins de 150 m dw slé&xxploitation.

L'extension et la transformation des activités extantes ainsi que le changement d’'affectation des tidents
existants y compris les installations classées pour lagutain de I'environnement non liées aux exploitetiagricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiiides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavagruelles et sous réserve que I'emprise aupsésaxtension ne dépasse
pas 150 % de I'emprise existante a la date d’dggiron du PLU.

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des sieéges d'exploitation désafiés a
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dépdt extériewrzatiments

- les batiments soient situés a plus de 100 mutebiiEtiment d'exploitation en activité susceptidblentrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batinseittsuffisante pour permettre la réalisation dagsainissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante

Les constructions non liées a une exploitation agrle destinées a abriter des animaudont I'emprise au sol est
au plus égale a 40 m? a condition que leur haweitirau plus égale & 3 m a I'égout du toit, quiniesoit de préférence a 2
pentes, que les matériaux s'intégrent dans leurr@mement (bois préconisé ; tole ondulée et materide récupération
proscrits ), que l'unité fonciére ait une supeefid’au moins 0,5 hectare et a raison d'une coctstru maximum par unité
fonciére.

Dans les secteurs Noyutre tout ce qui est possible en zone Nieuvent étre autorisées nonobstant les
dispositions de l'article précédent:
Les constructions a usage d’habitation et leurgxemaccolées ou dissociées

Dans le secteur Ncaputre tout ce qui est possible en zone Nieuvent étre autorisées nonobstant les
dispositions de l'article précédent:

L'ouverture et I'exploitation des carriéres sortbasées ainsi que les installations, classéesooupour la protection
de l'environnement, liées a l'exploitation des iéa@s sous réserve d’'un réaménagement des tempids exploitation
conformément a un plan d’ensemble.
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Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséassda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de l'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atobigues.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagermpeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circalatiou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsiesaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesqualsliou pour celle des personnes utilisant cesaQsgite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiqgues daguwlés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En paii@y lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous résgpiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sysdeons de voies indiquées sur les plans de gisgrien zones
sont interdites, sauf celles liées a une exploitasigricole existante ou celles liées a une exdardun batiment existant ou la
création d’annexes dissociées liées a une habitatistante ou celles liées a une activité liée @lte.

Dans les secteurs Nc, les accés seront regroupés raaximum afin de limiter les risques pour la sécuig
routiére.

Les constructions prenant accés directement sur lgmrtions de voies indiquées aux plans de zonage§R323 ;
RD 70; RD 100) sont strictement interdites,sauf en cas d’extension d’'une construction existgmmenant déja acces
directement sur la voie ou en cas de constructianedannexe dissociée a une construction existargeant déja acces
directement sur la voie et a condition de ne paercun nouvel accés et de ne pas changer la destimaitiale de I'acces
existant.Dans le secteur Nca, l'accés de la carriére sur IRD 70 sera réalisé en accord avec le Conseil Génkra
gestionnaire de la voie.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettemix opérations qu'elles doivent desservir. Etlesront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentliEur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.
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Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération des eaux de pluie est autoriséa pouusage extérieur a I'habitation et pour le laeades sols et

I'évacuation des excrétas a l'intérieur de I'halitsn, conformément aux dispositions de I'arrétéerministériel du 21 aodt
2008, dans le respect du reglement du servicestahiition d’eau potable et du service d’assainissat.

2 - ASSAINISSEMENT

Les rejets éventuels aux fossés départementaupmntefaire I'objet d'une demande et d’une approbatiwéalable.
Seuls les rejets d’eaux pluviales seront accemas kh limite du débit avant aménagement.

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligtoire pour toute construction ou installatimuvelle.

Les constructions ou installations nouvelles daivétre assainies a titre définitif par un dispgbsitassainissement
autonome agréé par le SPANC. L'épuration et |'étimu des eaux seront assurées selon la filiererdétée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le secteur Nn et NLn situés en bordure du Laijril est indispensable que I'assainissement autonentes
constructions existantes fonctionne correctement af de ne pas polluer les eaux des ruisseaux et @ves, ce qui

pourrait porter atteinte a certaines espéces protéges au titre du site d'intérét communautaire n° FR300649
« “VALLEE DU LOIR DE VAAS A BAZOUGES ET ABORDS"»

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigne.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum ré@éisée au niveau de la parcelle avec des disifmsie
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrgauécupération des eaux de pluie sont autorisées

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissehesntaractéristiques des terrains doivent permkttréalisation d'un
systeme d'épuration autonome.

Sans objet pour les terrains raccordables au réseaiiassainissement.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

Toute construction doit étre implantée a une dgatiau moins :

- 75 m de I'axe de la RD 323 pour les changementedtination et les constructions neuves autodiggs la
zone sauf lorsqu’il s’agit de constructions ou sfallations liées ou nécessaires aux infrastrusture
routieres, de services publics exigeant la proémihmédiate des infrastructures routiéres, de
batiments d'exploitation agricole et de réseauxtétet public qui peuvent s'implanter a au moins 25
m de I'axe de la RD 323.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleglassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, solalighement, soit en retrait d’au moins 1 m dei¢jabment a condition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoagées, sans toutefois aggraver la situationtaaxie (sans se rapprocher
davantage de la voie).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 20 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

Toute construction ne peut étre implantée en lis#garative que si elle s'adosse a une construesiistante et que si
la différence d’altitude au faitage ou a I'égouttdigure n'’excéde pas 1 m. Dans tous les autresetiasdoit étre implantée par
rapport aux limites séparatives a une distance@oségale a 3 m

En cas de recherche d'une orientation Nord Sud ddsée a favoriser l'utilisation de I'énergie solaire la
construction peut étre implantée a au moins 1 m etout point de la limite séparative

Les constructions dont la superficie est inférieur®u égale a 20 m2 et dont la hauteur la plus proche
de la limite séparative n'excéde pas 3 mioivent étre implantée soit en limite séparativét & au moins 1 m de cette
limite séparative.

Les équipements d'infrastructures (transformateauwsrages de transport et de distribution d’éneétgetrique, poste
de relévement ....) pourront étre implantés, soitiraite séparative, soit en retrait d’au moins 1 enld limite séparative a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Dans le secteur Na situé pres des Rairies, dansskcteur Nc et dans les secteura N
L'emprise au sol des constructions est limitée &20
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Dans le secteur Na situé au Nord Ouest du bourg, pole reste de la zone N et pour les

autres secteurs
Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Dans les secteurs Nc

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitnagport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé. Cette hautaurgpatteindre 6 m hors tout pour les construstiapant une toiture
horizontale ou faiblement inclinée (< 10 °) ou adi®

Dans les secteurs Na, INNp et Npn
La hauteur n’est pas réglementée.

Dans le secteur Nn et dans le reste de la zone N :

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitnagport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé. Cette hauteurapatteindre 6 m a I'égout du toit pour les stactions ayant une
toiture horizontale ou faiblement inclinée (< 1®¢g) arrondie

La hauteur des autres constructions ne devra gaslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.
Toutefois, pour les activités agricoles, des hawstplus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
augmenter la hauteur existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleveadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvibirika et les
apports de terre modifiant la topographie initidleterrain ne sont autorisés que si la pente quésuite est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permettiense mettre au niveau de la voirie ou des terraisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de t6les galvanisées ou de plagues eedibiment non teintées est interdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies

renouvelables sont autorisés en toiture et en &c¢sous réserve que ces éléments s'integrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.
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2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixteappuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uniée de petit moule (65 au m2 minimum) de teirenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrantepectées et reprises pour la création de nHes\mlies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peil@ecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@festoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accd®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile de teinte nuamsEe¢t minimum 18 au m2) ou en un matériau similpar son aspect et sa
teinte. En cas d’extension de batiments couvertbartres matériaux, la couverture de I'extensiewrd étre exécutée avec les
mémes matériaux que la partie existante sauf'agiitsde tdles ondulées ou de plaques en fibro.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc, bac acier....) péet autorisée si
elle est en harmonie avec I'environnement béti.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemistinée (<10°) ou arrondie peut étre autorisé essl en harmonie
avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement bati.
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprincipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS A USAGE D’ACTIVI TES, EQUIPEMENTS PUBLICS..)
Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'’harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est ffugté recommandé pour chaque construction a ushgbitdtion 2
places de stationnement directement accessibldemaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Dans le secteur « i »
Voir le reglement du PPRNI du Loir.

Le classement des espaces boisés figurant sur lesuiments graphiques a pour effet de déclencher I'gfication
aux parcelles concernées du régime des espaces éwislassés ( Art L 130.1 du Code de I'Urbanismek:Le classement
interdit tout changement d’affectation ou tout moded’occupation du sol de nature a compromettre la atservation, la
protection ou la création des boisements. »

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d’adsesoumise a autorisation sauf :

- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestjoie

- les coupes conformes a un Réglement type deogesti

- 'abattage des arbres dangereux et des chablis

- les coupes d’éclaircie résineuse prélevant moees0 % des tiges, sous réserve de maintenir ansm&o
tiges/ha

- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenustaritéaainsi que les coupes de conversion en fa@iservant
au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prélevamsde 50 % du volume et maintenant au moinsde®tha

En dehors des espaces boisés classés, tout arraghdg haie et toute coupe d’arbre de haute tige sosbumis a
une déclaration préalableen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Calgel’'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération et desures de compensation proposées par le péttrenn

Les sentiers de randonnée reportés sur les plans d®nage devront étre préservés en fonction de l'acle
L 123-1-7 du Code de I'UrbanismeLors de plantations nouvelles, on adoptera desnegs locales : charme, noisetier.... &
I'exclusion des haies de coniferes.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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